Zalacznik nr 3 do SIWZ
WZOR UMOWY NAJMU NR

zawarta W dniu .......coeeeiiiiineinnnn, r. w Poznaniu pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladzie Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
1 Administracji w Poznaniu im. prof. Ludwika Bierkowskiego ul. Dojazd 34, 60-631 Poznan,
zarejestrowanym w Sgdzie Rejonowym Poznain — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000001840, numer
REGON 631178710, numer NIP 781-16-17-330,

reprezentowanym przez:

Dyrektora - dr n. med. Witold Pstrag - Bielenski

zwanym w dalszym ciagu ,, Wynajmujacym” lub ,,Zakladem”

.................................................................................... prowadzacym dziatalnos$é gospodarczg pod
BRI coucncmscviscomeusssusiasspaisssossiassiisirit s s o e oS 2 Siedailiy PIEY cornminmaisimmsimms
wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polskie) pod numerami: NIP ..mmmommanns: 1 REGON

zwanym w dalszym ciagu umowy ,,Najemcg”.

§1

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy do uzywania wskazany i okreslony przez Wynajmujacego lokal

(dalej zwany przedmiotem najmu) usytuowany w budynku polikliniki Wynajmujacego,
mieszczacych  sie przy ul. Dojazd 34, o powierzchni 89,47m 32  wraz

3

z mozliwoscig korzystania z powierzchni ogélnodostepnych.

. Lokal stanowiacy przedmiot najmu jest wyposazony w instalacje: wodno - kanalizacyjna,

elektryczna, centralne ogrzewanie.

. Lokal zostanie przekazany migdzy stronami protokolem zdawczo — odbiorczym. Protokot

stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie przedmiotu najmu, ktéry stanowi zatgcznik nr 1

do umowy.

. Wynajmujgcy oswiadcza, ze standard wykoriczenia i wyposazenia lokalu na dzief przekazania

lokalu nie ulegnie pogorszeniu w trakcie czasu trwania umowy.
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Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 jest mu
znany i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania zgodnych ze ztozong oferta prac remontowych, na

koszt wlasny:

........................

Prace wskazane w § 1 ust. 6 pkt Najemca wykona w terminie jednego miesigca
kalendarzowego zgodnie z zobowigzaniem zawartym w przedstawionej ofercie, liczac od dnia
podpisania umowy. W trakcie trwania prac remontowych, o ktérych mowa w § 1 ust. 6 Najemca
bedzie zwolniony z 50% stawki podstawowej czynszu. Jednakze w przypadku opdznienia w
wykonaniu tych prac obowigzuje pelna stawka czynszu z zastrzezeniem, iz prace remontowe
nie mogg trwaé dtuzej niz 2 miesigce od czasu jego rozpoczecia.

W dalszym okresie najmu wszelkie prace modernizacyjne powinny byé uzgadnianie
kazdorazowo z Wynajmujgcym.

Po zakoniczeniu najmu Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot kosztow
modernizacji najmowanych pomieszczefi, o ktérych mowa w ust. 6 powyze] oraz w
ewentualnie pézniejszym okresie.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jego pracownikéw oraz
klientow, znajdujace si¢ w lokalu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, sieci elektrycznej lub innych zdarzen

losowych.
§2

Czynsz najmu wynosi ................... 7t (slovmie Zlotyeh . ztotych 00/100)
netto plus nalezny podatek VAT w stosunku miesigcznym za 1m? powierzchni wynajmowane;j,
tj. fgcznie ..................... o B N S . oF

W kwocie czynszu zawarte sa koszty podatku od nieruchomosci.

Czynsz nie obejmuje ustug wywozu odpadéw komunalnych, przy czym Najemca zobowigzuje
si¢ zawrze¢ niepdznej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,
z odpowiednim podmiotem odrgbnej umowy regulujacej zasady wywozu odpadéw

komunalnych powstalych w trakcie uzytkowania przedmiotu umowy. Najemca zobowigzany



jest okaza¢ Wynajmujacemu oryginal podpisanej umowy, o ktérej mowa w zdaniu

poprzedzajacym, na kazda prosbe Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Najemca nie zawart lub nie dostarczyl umowy wskazanej § 2 ust. 3

Wynajmujacy traktuje, iz Najemca korzysta z ustugi wywozu odpadéw Wynajmujacego i

begdzie obciazany dodatkowymi kosztami (zgodnie z cennikiem zawartym w Deklaracji o

wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi).

- Oprdcz czynszu najemca jest zobowiazany do zaplaty kosztow eksploatacyjnych:

a) energi¢ elektryczng (wg wskazan podlicznika w rozliczeniu miesigcznym),

b) cieplo (wg powierzchni w rozliczeniu miesigcznym naliczonym ze Sredniomiesigcznej
stawki roku poprzedzajacego),

¢) wode zimng i $cieki oraz wode ciepla (wg wskazan podlicznikdw w rozliczeniu
miesigcznym).

. Podstawg zaplaty naleznosci okreslonych w ust. 4, 5 beda faktury wystawiane przez

Wynajmujacego.

§3

. Czynsz najmu platny begdzie przez Najemce w okresach miesigcznych (z gory) do dnia 15
kazdego miesigca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w BGK Oddzial w
Poznaniu numer konta 38 1130 1088 0002 0443 3620 0002. Niewystawienie faktury VAT
tytutem czynszu najmu nie stanowi podstawy do jego nieuiszczenia. Optaty, o ktérych mowa
w § 2 ust. 4, 5 umowy platne beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego w BGK
Oddziat w Poznaniu numer konta 38 1130 1088 0002 0443 3620 0002 na podstawie faktur
wystawianych przez Wynajmujacego i w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu osoby uprawnione;
do otrzymania faktury.

. Poczynajgc od drugiego roku obowiazywania umowy Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
podwyzszenia wysokosci czynszu przy zastosowaniu sredniorocznych wskaznikéw cen
towar6w i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski”. W takim przypadku Wynajmujacy powiadomi Najemce o zmianie stawki
czynszu z jednomiesigcznym wyprzedzeniem. Dokonana w tym trybie zmiana stawki czynszu
wymaga aneksu do umowy.

- Dorgczenia dokonywane beda na adres Najemcy wskazany w niniejszej umowie. Najemca

zobligowany jest do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie
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adresu do dorgczen. W przypadku zaniechania tego obowigzku, korespondencje przestana

na ostatni znany Wynajmujacemu adres Najemcy, uwaza sie za doreczona.

§ 4

. Najemca oswiadcza, ze w lokalu stanowigeym przedmiot najmu prowadzi¢ bedzie dziatalnosé
polegajaca na $wiadczeniu ustug gastronomicznych oraz stoiska z prasa wraz z drobnymi
artykulami  przemyslowymi w dni  robocze, weekendy oraz dni $wiateczne
w godzinach wskazanych w ofercie. Zobowigzuje sie réwniez korzysta¢ z lokalu zgodnie z
celem tej dziatalnosci, dba¢ ) przedmiot najmu
I utrzymywaé go w nalezytym stanie. Jakiekolwiek zmiany czasu pracy musza by¢ ustalone
z Wynajmujacym.

. Na Najemcy spoczywa obowigzek:

1) przestrzegania przepisow bhp i przeciwpozarowych oraz przepiséw sanitarnych,
obowigzujacych w stuzbie zdrowia MSWiA,

2) utrzymania lokalu i powierzchni przyleghtych, wspolnych w nalezytej czystosci,

3) zabezpieczenia wlasnego oraz powierzonego mienia przed kradzieza, wiamaniem oraz
zZniszczeniem,

4) ochrona lokalu i ubezpieczenie od zdarzen losowych we wlasnym zakresie,

5) ubezpieczenia OC od skutkow prowadzenia dzialalnosci i dostarczenia umowy
ubezpieczenia w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy,

6) dokonywania na wlasny koszt i wlasnym staraniem drobnych napraw i konserwacji
elementow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem rzeczy w celu utrzymania przedmiotu najmu w
stanie, w jakim znajdowat si¢ w dacie jego objecia przez Najemce,

7) niezwlocznie usuwaé ewentualne, poczynione przez siebie szkody, nie pozniej jednak niz
w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego. Na wypadek niezastosowania sie Najemcy do
tego terminu, Wynajmujacy uprawniony jest do zastosowania wykonania zastepczego
na koszt Najemcy,

8) niezwlocznie informowaé o powstatych w przedmiocie najmu szkodach, awariach.

. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze czyni¢ jakichkolwiek zmian
w najmowanym lokalu.

Wynajmujgcy nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z poniesionymi nakladami przez
Najemcg w czasie trwania umowy i nie jest zobowigzany do zwrotu ich réwnowartosci

po uptywie okresu najmu.



§5

Po zakoficzeniu najmu Najemca obowiazany jest zwrécié wynajmowany lokal w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie bedace nastepstwem korzystania z przedmiotu
najmu.

. Zwrot lokalu nastepuje po sporzadzeniu protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
obie Strony. W razie niestawiennictwa Najemcy na terminie zdania lokalu protokét

sporzadzony zostanie jednostronnie przez Wynajmujacego.

§6

- Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu najmu osobom trzecim na podstawie podnajmu
lub innych uméw cywilnych bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania w obecnosci Najemcy kontroli stanu
przedmiotu najmu, a w szczegolnosci stanu i ilosci wyposazenia, stanu sanitarnego
pomieszczefi, kontroli stanu technicznego obiektu, przeglady okresowe budynku oraz w razie
potrzeby wgladu w dokumenty tj. aktualna decyzja wilasciwego organu zatwierdzajacego
zaklad jako spelniajgcy wymagania do prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej, aktualne
zaswiadczenie o wpisie do rejestru zakladow podlegajacych urzedowej kontroli organéw
Panstwowej Inspekeji Sanitarnej, aktualne badania sanitarno-epidemiologiczne pracownikéw

obiektu itp.

§7

Strony postanawiajg, ze w przypadku niewltasciwego wykonania umowy przez Najemce,
nieprzestrzegania postanowien umowy Wpynajmujacy moze naliczyé kary umowne w
wysokosci 500 zt (stownie: pigéset ztotych) za kazde uchybienie,

W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu okreslonym
jako ostatni dzieA obowigzywania umowy, Najemca zaptaci Wynajmujacemu CZynsz
obowigzujagcy w tymze dniu w podwdjnej wysokosci, za kazdy rozpoczety miesiac

bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

§8
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. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od 01.01.2022r. do 31.12.2026r.

. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ z waznych przyczyn umowe za uprzednim
trzymiesigcznym wypowiedzeniem przed uptywem drugiego roku umowy, a w latach
kolejnych obowigzywania umowy z miesigcznym wypowiedzeniem, dokonanym na pi$mie, ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, w tym:

w  przypadku koniecznosci prowadzenia prac remontowo-budowlanych zwigzanych
z rozbudowa lub modernizacjg obiektu, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot najmu,

. W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
W interesie publicznym, albo uniemozliwia lub utrudnia w znacznym stopniu prowadzenie
Wynajmujgcemu jego statutowej dziatalnosci, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy,

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez wypowiedzenia w razie zalegania przez
Najemce z zaplata czynszu lub innych, okreslonych niniejsza umowa optat za dwa okresy
platnosci lub w razie oddania przez Najemcg przedmiotu najmu w podnajem, poddzierzawe
albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego, lub w razie
dopuszczenia si¢ przez Najemce razacego naruszenia istotnych postanowien umowy.

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) wraz z oferta Najemcy stanowia

integralng czes¢ umowy.

§9

Zmiany umowy wymagaja obustronnie podpisanego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§ 10

Ewentualne spory moggce powsta¢ na tle stosowania umowy - strony bedg rozstrzygaly przede
wszystkim ugodowo, a w razie gdyby osiagnigcie porozumienia okazalo sie niemozliwe - przez

wiasciwy rzeczowo sgd w Poznaniu.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.



§12

Umowa zostala sporzagdzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach— po je
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