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Umowa Najmu Nr
AW W AHHL: sessviicisi pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym  Zakltadem Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw
Wewngtrznych i Administracji w Poznaniu im. prof. Ludwika Bierkowskiego ul. Dojazd 34,
60-631 Poznan wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotne;

Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Poznan — Nowe

Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod

nr KRS: 0000001840, NIP: 781-16-17-330, REGON: 631178710, reprezentowanym przez

dr n. med. Witolda Pstrag-Bielenskiego - Dyrektora publicznego zaktadu opieki zdrowotnej

uprawnionego do reprezentacji Wynajmujgcego zgodnie zinformacjs odpowiadajaca

odpisowi aktualnemu Z KRS Z ......ocoveevivvereeennnn. r., ktora stanowi zatacznik do umowy

- zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”,

a

1

.................. L T S T S A

tNIP.............. Wi D6 1 — , 'eprezentowanym przez:

- zwanym w dalszym ciagu ,,Najemcg”

§1

. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania wskazane i okrelone przez

Wynajmujacego pomieszczenia o lgcznej powierzchni do 108,14 m* (dalej zwane
przedmiotem najmu) usytuowane w budynku Polikliniki Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji w Poznaniu im. prof. L. Bierkowskiego, przy ul. Dojazd 34, wraz

z mozliwoscig korzystania z powierzchni ogélnodostepnych w celu prowadzenia
apteki ogélnodostepne;.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem dziatki nr 2/28 o powierzchni 3,3829

ha, polozonej w Poznaniu przy ul. Dojazd 34 oraz posadowionych na tej
nieruchomosci budynkow, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksigge
wieczystg o numerze PO1P/00300220/5.

- Wynajmujacy o$wiadcza, ze uzyskal zgode ministra wilasciwego do spraw

wewngtrznych na oddanie w najem przedmiotu najmu.

- Pomieszczenia stanowigce przedmiot najmu wyposazone sg w instalacje: wodno-

kanalizacyjna, elektryczna, centralne ogrzewanie oraz lini¢ telefoniczna.
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§2

Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony tj. od 01.08.2022 r. do dnia 31.07.2026 r.

O ile w trakcie trwania umowy zajdzie konieczno$¢ wykorzystania przedmiotu umowy

na inne cele niz okresla niniejsza umowa, moze ona zosta¢ rozwigzana przez

Wynajmujacego z miesigcznym okresem wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia przez

Wynajmujacego na piSmie ze skutkiem natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca uzywa przedmiotu umowy w sposoOb sprzeczny z niniejszg umowa
lub z jego przeznaczeniem, w tym w szczegélnosci narusza ktérekolwiek z
postanowien § 4 ust. 3-5 niniejszej umowy,

b) Najemca pozostaje w opOznieniu z zaplata czynszu i innych oplat wynikajacych
Z niniejszej umowy za dwa okresy platnosci,

¢) Najemca w razgcy sposob narusza inne obowigzki wynikajgce z niniejszej
umowy.

Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe w terminie 3 miesigcy na koniec

miesigca kalendarzowego bez podania przyczyny.

Rozwigzanie umowy o jakim mowa w niniejszym paragrafie moze nastapi¢ w calym

okres obowigzywania umowy.

§3

Najemca zobowiazuje si¢ do zaplaty, co miesigc na rzecz Wynajmujgcego czynszu

najmu. ‘W kWosie ... oo v zt netto ( stownie: .........cooeiiiiinns ztotych 00/100),

przyjmujac za obowigzujacg stawke czynszu za 1 m’ wynajmowanej powierzchni w

lomale ¢ oo zl netto ( stownie: ......... ztotych 00/100) plus nalezny podatek od

towardOw 1 ustug w wysokosSci obowiazujacej w dacie powstania obowigzku

podatkowego.

Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w ust.l zawiera koszty podatku od

nieruchomosci.

Oproécz czynszu Najemca jest zobowigzany do zaplaty kosztow eksploatacyjnych:

a) energii elektrycznej ( wg wskazan podlicznika w rozliczeniu miesigcznym),

b) ogrzewanie ( wg powierzchni w rozliczeniu miesigcznym),

¢) wody zimnej i Sciekdw oraz wody cieplej ( ryczalt),

d) abonamentu i polgczen telefonicznych (wg abonamentu oraz przekraczajgcych
warto§¢ abonamentu potaczen telefonicznych).

Czynsz nie obejmuje ustug wywozu odpadéw komunalnych, przy czym Najemca

zobowigzuje sie nie pdznej niz w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej

umowy, do zawarcia z odpowiednim podmiotem odrgbnej umowy regulujacej zasady

wywozu odpadoéw komunalnych powstalych w trakcie uzytkowania przedmiotu

umowy. Najemca zobowigzany jest okaza¢ Wynajmujacemu oryginal podpisanej

umowy, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, na kazda prosbg Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy Najemca nie zawarl lub nie dostarczyl umowy wskazanej w § 3

ust. 4 Wynajmujgcy traktuje, iz Najemca korzysta z ustugi wywozu odpadow

Wynajmujacego i bedzie obcigzany dodatkowymi kosztami ( zgodnie z cennikiem

zawartym w Deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi). Obowigzkiem Najemcy jest segregacja i wrzucanie odpadéow do
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pojemnikéw zlokalizowanych w wyznaczonych w tym celu punktach gromadzenia
odpadow (wiatach $mietnikowych).
W ramach czynszu okreSlonego w ust. 1 Najemca ma prawo umie$ci¢ materiaty
reklamowe i informacyjne, w miejscu i iloéci oraz wymiarach uzgodnionych
z Wynajmujgcym.
Zmiana wysokosci czynszu, okre$lonego ust. 1, ulega zmianie, w przypadku:
a) zmiany stawki VAT, przy czym cena netto pozostaje niezmieniona. Zmiana ceny
nastgpuje z dniem wejécia w zycie aktu prawnego zmieniajacego stawke podatku.
b) Zmiany cen przez dostawcg mediéw proporcjonalnie do tej zwyzki i ze skutkiem
na koniec kazdego roku kalendarzowego. To samo dotyczy podatku od gruntu
1 nieruchomoscei ze skutkiem od wej$cia nowej stawki podatkowej w zycie.
Czynsz okreslony w § 3 ust. 1 Umowy za kazdy okres rozliczeniowy platny bedzie
miesigcznie przelewem na rachunek bankowy nr 38 1130 1088 0002 0443 3620
0002, na podstawie wystawionej faktury VAT, w terminie 30 dni od daty otrzymania
przez Najemcg prawidlowo wystawionej faktury VAT. Na podstawie art. 106n
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ushuyg Wynajmujacy
akceptuje otrzymywanie faktur elektronicznych, ktére nalezy przesyla¢ na adres
RAIBRLL. ssumsmwnissmmnomnyussmsgions

Za dzier dokonania ptatnosci Strony przyjmuja date obciazenia rachunku bankowego
Wynajmujgcego.

10. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych za zwtloke

11.

w przypadku nie zachowania przez Najemcg terminu platnosci.

Poczynajgc od drugiego roku obowigzywania umowy Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo podwyzszenia wysoko$ci czynszu przy zastosowaniu Sredniorocznych
wskaznikow cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszezen, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,, Monitor Polski”. W takim przypadku Wynajmujacy
powiadomi Najemcg o zmianie stawki czynszu z jednomiesigcznym wyprzedzeniem.
Dokonana w tym trybie zmiana stawki czynszu wymaga aneksu do umowy.

§4

. Najemca odwiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny przedmiotu umowy

najmu oraz, ze nie wnosi zadnych uwag oraz zastrzezen.

. Wynajmujacy zobowiazuje sie wydaé Najemcy przedmiot umowy w ciggu trzech dni

od daty podpisania niniejszej umowy. Z przekazania przedmiotu umowy zostanie
sporzadzony protokét zdawcezo-odbiorezy, podpisany przez obie Strony.

. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy, we wlasnym zakresie i na

wlasny koszt utrzymaé przedmiot umowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, w nalezytym
stanie technicznym i higieniczno - sanitarnym oraz zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym, wnikajacym z normalnego uzywania.

. Najemeca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody zwigzane z nieprawidlowym

uzytkowaniem przedmiotu najmu.

- Najemca nie ma prawa podnajmowaé lub oddawaé w bezplatne uzytkowanie

przedmiotu najmu osobom trzecim.

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze standard wykonczenia i wyposazenia przedmiotu najmu

nie ulegnie pogorszeniu w trakcie czasu trwania umowy.
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7. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego wprowadzac ulepszen
1 zmiany w przedmiocie umowy. W przypadku zgody Wynajmujacego, ulepszenia
i zmiany lokalu, Najemca dokonuje we wiasnym zakresie i na wiasny koszt bez
obowiazku ich zwrotu przez Wynajmujacego.

8. Najemca zastrzega sobie prawo kontroli przedmiotu umowy. Kontrola bedzie
przeprowadzona przy udziale Najemcy. Z kontroli zostanie sporzagdzony protokot.

9. Zwrot przedmiotu umowy po jej wygasnigciu, potwierdzony protokotem zdawczo-

odbiorczym, nie skutkuje zobowiazaniem do rozliczenia naktadow dokonanych w

okresie trwania umowy, na ktore wczeéniej wyrazono pisemna zgode.

10.W przypadku naktadéw poczynionych bez pisemnej zgody przedmiot umowy
powinien by¢ przywrécony do stanu poprzedniego.

11. Najemca przyjmuje niniejszym do wiadomosci i w peini akceptuje fakt, iz dziatalno$é
prowadzona przez Najemce w ramach przedmiotu umowy spelnia¢é powinna
nastgpujace wymogi:

a) nie moze w jakimkolwiek stopniu zakloca¢ lub utrudnia¢ realizacji celéw
dziatalno$ci Wynajmujacego,

b) powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujgcego
prawa, w tym przepisami majacymi zastosowanie przy prowadzonej przez
Najemcg dzialalnosci,

¢) Najemca o$wiadcza i zapewnia, Ze przedmiotu umowy uzywal bedzie w sposob
odpowiadajacy jego wiasciwosciom i przeznaczeniu.

12. Najemca zobowiazuje sie opuscié i wyda¢ Wynajmujacemu lokal bedacy przedmiotem
umowy w ciggu trzech dni od daty rozwigzania umowy najmu.

13. W przypadku nieopuszczenia przez Najemce lokalu w terminie wskazanym w ust. 12
Wynajmujgcemu przystugiwa¢ bedzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie
w wysokosci 200,00 zt brutto (slownie: dwiescie zlotych brutto) za m” za kazda dobe
ponad termin wskazany w ust. 12.

14. Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang przedmioty wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$é¢ je w inne miejsce na koszt i ryzyko
Najemcy. Wynajmujacemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie w wysokos$ci 50,00 zi
brutto (slownie: pigédziesiat zlotych brutto) za kazda dobg przechowania.

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ do przestrzegania przepisdw sanitarno-epidemiologicznych,
p-poz i bhp obowigzujacych u Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody, kradzieze, dewastacje 1 uszkodzenia powstate
w mieniu Najemcy w zwiagzku z realizacja przedmiotu najmu.

§6

1. Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca zobowigzany jest
najpézniej w dniu podpisania umowy wplaci¢ na rachunek Wynajmujacego
nr 38 1130 1088 0002 0443 3620 0002 kaucje w wysokosci 1-miesigcznego czynszu
0. B0 i zt brutto (stownie: . 00/100 ztotych ).

2. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na pokrycie:
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a) kosztow poniesionych przez Wynajmujacego na doprowadzenie przedmiotu
umowy do nalezytego stanu technicznego, w przypadku niedotrzymania przez
Najemcg zapisow § 4 ust, 4 umowy,

b) szkéd wyrzadzonych przez Najemce, o ktérych mowa w § 4 ust. 4, oty

c) nieoplaconego przez Najemce czynszu i innych oplat wynikajacych z niniejszej
umowy za jeden okres platnoéci, z zastrzezeniem § 2 ust. 3 b),

d) nieoplacenia odszkodowania przystugujacego Wynajmujgcemu okreslonego w § 4
ust.13-14.

3. O ile w trakcie trwania umowy nie zajdzie okoliczno$¢ zajecia kaucji z tytutu
nienalezytego wykonania umowy, kwota, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie zwrécona po
terminie obowigzywania umowy, najpézniej w ciggu 30 dni od daty wptaty na konto
Wynajmujgcego ostatniego zobowigzania z tytulu wykonywania umowy.

§7

1. Adresami do dorgczen sg :

a) Wynajmujacy: Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Ministerstwa
Spraw Wewngtrznych i Administracji w Poznaniu im. prof. L. Bierkowskiego,
ul. Dojazd 34, 60-631 Poznafi, e-mail: sekretariat@szpitalmswia.poznan.pl

D) DIRIBIREAL.. .. .omuniurs wasnnemnismmtti i B R R B A s i st e

2. Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego powiadamiania si¢ w formie pisemnej listem

poleconym za potwierdzeniem odbioru, o zmianie adreséw wymienionych w ust. 1

3. W toku realizacji Umowy informowanie drugiej Strony w formie pisemnej moze by¢
dokonane poczty elektroniczng, z wykorzystaniem wyzej wskazanych adresow.
4. W przypadku niedopelnienia obowiazku, o ktérym mowa w ust.2, pismo wystane pod
adres dotychczasowy uznaje si¢ za dorgczone.
5. Strony upowazniajg nastgpujgce osoby do kontaktow i realizacii Umowy:
Al B SBIRIIISIIION 100305005055 e e b e B
b) ze strony Wynajmujacego: Izabella Starzynska, tel. 61 846 46 95, e-mail:
istarzynska@szpitalmswia.poznan.pl.
6. Kazda ze Stron moze jednostronnie dokonaé zmian w zakresie danych os6b
upowaznionych do kontaktéw oraz ich danych teleadresowych, zawiadamiajac
niezwiocznie o tym na pi$mie druga Strong. Zmiana danych osob upowaznionych

w niniejszej Umowie do kontaktéw oraz ich danych teleadresowych nie stanowi
zmiany tresci Umowy.

§8
Wszelkie zmiany i uzupetnienia zawarte] Umowy wymagajg, pod rygorem niewaznosci,

zgody Stron oraz zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do Umowy,
z zastrzezeniem odmiennych postanowien zawartych w treéci Umowy.

§9
Wszelkie spory mogace wynikngé migdzy stronami w zwigzku z wykonywaniem

niniejszej umowy, mogg byé rozstrzygane w drodze negocjacji, a jesli nie przyniosg one
skutku, to sprawe rozstrzyga sgd powszechny, wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
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§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego

§ 11

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron umowy.
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