Zatgcznik nr 2 do ogtoszenia przetargu.
Projekt umowy najmu

UMOWA NAJMU ...
Zawartawdniu ............... r. w Poznaniu
pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji w Poznaniu im. prof. Ludwika Bierkowskiego ul. Dojazd 34, 60-631 Poznan,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000001840,
numer REGON 631178710, numer NIP 781-16-17-330, reprezentowanym przez:

a

............................................................................ prowadzgcym dziatalnosc¢
gOSPOAArCZG PO NAZWE . ...eueeietenee ettt ettt ettt et ettt et ettt e e e e e e e e e aa
z siedzibg W ...l ,ul U, , wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej, posiadajgcym NIP:
................................. ,REGON: ..............ceceieenen...., Feprezentowanym przez

- zwanym w dalszym ciggu ,,Najemcg”

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem dziatki nr 2/28 potozonej w Poznaniu,
przy ul. Dojazd 34 oraz posadowionych na tych dziatkach budynkéw i budowli, dla
ktérych Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta o numerze
PO1P/00300220/5 oraz zwanych w dalszej czesci umowy ,,nieruchomoscia”.

§ 2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem powierzchnie 5 m? , znajdujgcg sie w budynku
SP ZO0Z MSWIA, gdzie Najemca zamontuje i bedzie eksploatowat automaty do
napojow gorgcych, zimnych, przekgsek oraz artykutdw zywnosciowych.

Wielko$é powierzchni najmu: 5 m? lacznie 3 sztuk z lokalizacja:

a) Wejscie gtdwne budynku obok Centralnej Rejestracji
- jeden automat z napojami gorgcymi,
- drugi z przekgskami i napojami zimnymi itp.
Powierzchnia tgczna ok. 3m?
b) Pietro | Polikliniki korytarz przy klatce schodowej AK2
- jeden automat i z przekgskami i napojami zimnymi itp.



Powierzchnia tgczna ok. 2m?
Istnieje mozliwos¢ zwiekszenia ilosci automatéw na wniosek Wynajmujgcego, ktére
zostanie uregulowane w drodze aneksu do niniejszej umowy.
Udostepnienie powierzchni  nastepuje protokotem zdawczo - odbiorczym,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy.
Na dwa dni przed zakonczeniem okresu trwania umowy automaty zostang
zdemontowane przez Najemce we wlasnym zakresie, a miejsca ich lokalizaciji
zostang doprowadzone do stanu pierwotnego opisanego w protokole zdawczo-
odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Najemca oswiadcza, ze kazdy z automatéw bedzie posiadat co najmniej:
e czytniki banknotéw,
e ptatnos¢ bilonem,
e wydawanie reszty,
o ptatnosé kartg,
e 2 rodzaje kaw: rozpuszczalna i ziarnista- automaty z napojami gorgcymi,
lokalizacja zgodne z § 2 ust.1 pkt a,
e zwrot nieudanej transakcji w czasie rzeczywistym,
o 2 rodzaje pojemnosci kubkéw - automaty z napojami gorgcymi, lokalizacja
zgodne z § 2 ust.1 pkt a,
e mozliwos¢ serwowania dekielkow na kubki jednorazowe - automaty z
napojami gorgcymi.

§3

Najemca oswiadcza, ze jest uprawniony do dysponowania automatami wymienionymi
w § 2 ust. 1 umowy.

Najemca zobowigzuje sie do zainstalowania automatéw opisanych w § 2 ust. 1
niniejszej umowy na wiasny koszt (rowniez podtgczenia wody i energii elektrycznej).
Najemca zobowigzuje sie na wiasny koszt dokonaé podtgczen poszczegdlnych
automatow do wody i energii elektrycznej w asyscie pracownikéw technicznych
szpitala, podczas ich montazu wraz z deinstalacjg przy demontazu, przy
wczesniejszym poinformowaniu Wynajmujgcego.

Wszelkie skargi i reklamacje dotyczgce eksploatacji automatu, opisanego w § 2 ust. 1
umowy przyjmuje i rozpatruje Najemca. Wszelkie reklamacje sktadane przez osoby
trzecie Najemca zobowigzuje sie rozpatrzy¢ w ustawowych terminach i na podstawie
obowigzujgcych przepisow prawa.

§4
Najemca zobowigzuje sie do:
Sukcesywnego napetniania automatow, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 umowy, zimnymi
napojami, przekgskami oraz artykutami Zzywnosciowymi, a takze produktami
stuzacymi do przygotowania gorgcych napojoéw i niepozostawiania automatow bez
brakéw w wyposazeniu uniemozliwiajgcego ich prawidtowe uzytkowanie.
Usuwania wszelkich usterek automatow o ktérych mowa w § 2 ust. 1 umowy. Czas
reakcji na zgtoszong awarie wynosi od 30 minut do 6 godz. w dni robocze, natomiast
w weekendy i swieta od 8 godz. do 24 godz.
Dbania o prawidtowe dziatanie i estetyczny wyglad automatéw, o ktérych mowa w § 2
ust. 1 umowy.



Zachowania $wiezosci produktow dostepnych w automatach, regularnego
sprawdzania ich daty waznosci do spozycia i usuwania towaréw, ktoérych data do
spozycia zostata przekroczona.

Zapewnienia  aktualnych badan  sanitarno-epidemiologicznych  personelowi
odpowiedzialnemu za uzupetnianie asortymentu.

Regularnej dezynfekcji automatéw co najmniej dwa razy w miesigcu oraz
przedkfadania na zgdanie Wynajmujgcego protokotu z adnotacja o wykonanych
czynnosciach dezynfekcji automatow.

Honorowania wszelkich reklamacji zwigzanych z brakiem swiezosci produktow lub
niesprawnych automatow.

§5

Posiadaczem automatow jest Najemca, automaty nie mogg by¢ przez
Wynajmujgcego sprzedane, przeniesione w inne miejsce badz wykorzystane jako
przedmiot rozliczeh z osobami trzecimi.

Zmiana miejsca lokalizacji bgdz demontaz automatow moze odby¢ sie tylko za
zgodg Najemcy i przy jego udziale.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne kradzieze lub wtamania
do automatow.

Wynajmujgcy dla prawidiowego funkcjonowania automatéw zapewni dostep do
zasilania elektrycznego.

§6

Najemca oswiadcza, ze w automatach nie bedg sprzedawane napoje alkoholowe i
wyroby tytoniowe.

Wynajmujgcy na terenie objetym umowg, gwarantuje Najemcy, ze przez czas trwania
umowy Najemca ma wytgcznos¢ na sprzedaz napojow gorgcych i zimnych oraz
stodyczy i artykutdw zywnosciowych z automatéw samo sprzedajgcych, z
zastrzezeniem § 6 ust. 3 umowy.

Jezeli w trakcie trwania umowy Wynajmujgcy wystgpi do Najemcy o rozszerzenie
asortymentu w automacie, Najemca w terminie 1 miesigca, od dnia zgtoszenia mu
tego wniosku przez Wynajmujgcego, rozszerzy asortyment w automacie zgodnie z
prosbg Wynajmujgcego. W przypadku, gdy Najemca nie zaoferuje artykutow w wyzej
wymienionym terminie, Wynajmujgcy ma prawo do zawarcia umowy na odnosne
artykuty z innymi podmiotami.

Najemca oswiadcza, iz przedmiot najmu bedzie przez niego wykorzystywany w celu
Swiadczenia ustug handlowych, zwigzanych z prowadzong przez Najemce
dziatalnoscig gospodarcza.

Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig
oraz do przestrzegania przepiséw BHP oraz przeciwpozarowych.

Najemca winien korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposéb nie utrudniajgcy pozostatym
uzytkownikom nieruchomosci korzystanie z przystugujgcych im lokali, obiektow i
terendw.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody spowodowane w
przedmiocie najmu przez Najemce oraz jego pracownikow, a takze klientow, na
zasadach ogolnych okreslonych w przepisach Kodeksu Cywilnego.



Najemca umozliwi Wynajmujgcemu oraz osobom przez niego upowaznionym dostep
do przedmiotu najmu w celu sprawdzenia prawidtowosci wykonywania obowigzkow
wynikajgcych z niniejszej umowy.

§7
Z tytutu najmu powierzchni, o ktérych mowa w § 2, Najemca zobowigzuje sie do
optacania na rzecz Wynajmujgcego czynszu najmu w WySOKOSCi: .................... zt
brutto (stownie: ................ /100).

Ptatnos¢ nastepowac bedzie z géry na podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego
faktury VAT w terminie 14 dni od daty wystawienia Najemcy faktury VAT, przelewem
na rachunek Wynajmujgcego w Banku BGK Oddziat w Poznaniu nr konta 38 1130
1088 0002 0443 3620 0002.

W kwocie czynszu zawarte sg koszty mediow.

Nie uregulowanie naleznosci w umoéwionym terminie spowoduje naliczenie
ustawowych za opdznienie.

Koszty usuwania odpadow powstatych w czasie trwania umowy najmu, ponoszone
przez Wynajmujgcego, zawarte sg w kwocie czynszu.

Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
odbiorcy.

§8

Strony umowy ustalaja, ze czynsz, o ktéorym mowa w § 7 ust. 1, bedzie podlegat
rocznej waloryzacji, wedlug rocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych GUS, ogtaszanego w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS.

W celu zastosowania postanowien niniejszego paragrafu Wynajmujacy nie musi
zawiadamia¢ Najemcy o zmianie stawki czynszu. Aktualizacja roczna bedzie sie
odbywata poprzez wystawienie przez Wynajmujgcego faktury VAT uwzgledniajgcej
wskaznik, o ktéorym mowa w ust. 1.

§9

Upowaznionym przedstawicielem Wynajmujgcego, w ramach realizacji niniejszej
umowy jest

Ewentualne zmiany oséb lub danych kontaktowych okreslonych w ust. 1 i 2 winny by¢
niezwtocznie przekazywane wzajemnie przez strony umowy w formie pisemnej i nie
wymagajg spisywania aneksu do niniejszej umowy.



§ 10

Umowa zostata zawarta na czas okreslony 24 miesiecy tj. od 01.10.2025r. do
30.09.2027 r.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy z
zachowaniem 2-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wskazanego w
ust. 2, w przypadku gdy:

a) najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg czynszu najmu,

b) najemca w razgcy sposob narusza postanowienia niniejszej umowy,

C) wynajmujgcy z przyczyn od niego niezaleznych nie bedzie miat mozliwosci
kontynuowania umowy.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo do zmiany lokalizacji automatu w przypadku
prowadzenia prac remontowych. Wypowiedzenie danej lokalizacji moze nastgpi¢ z
zachowaniem 1 - miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

§ 11

Umieszczenie przez Najemce znakow firmowych i reklam na terenie nieruchomosci
wymaga kazdorazowo uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego oraz zezwolen
odpowiednich organéw administracji panstwowej lub samorzadowej, jezeli tak
stanowig obowigzujace przepisy prawa.

Koszt wykonania i zamontowania takich reklam i znakdéw, jak rowniez koszty
zuzywanej przez nie energii elektrycznej pokrywa¢ bedzie Najemca. Po zakonczeniu
umowy najmu Najemca poniesie koszty przywrocenia miejsca, w ktérym
umieszczona zostata reklama lub znak firmowy, do stanu poprzedniego.

§ 12

Wszelkie zmiany o charakterze adaptacyjnym i budowlanym dotyczace lokalizacji
przedmiotu najmu wymagajg uprzedniej zgody wyrazonej na piSmie przez
Wynajmujgcego.

Po zakonczeniu trwania niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sie przekazac
przedmiot najmu Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem
zmian wyniktych z normalnego zuzycia. Przekazanie nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

§13

Ewentualne podnajmowanie catosci lub czesci przedmiotu najmu przez Najemce
wzglednie udostepnianie go osobom trzecim na podstawie innego tytutu prawnego,
w tym do bezptatnego uzywania, wymaga kazdorazowo pisemnej zgody udzielonej
przez Wynajmujgcego.

W czasie trwania niniejszej umowy Najemca bedzie zobowigzany do posiadania



polisy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
przedmiocie najmu przez Najemce oraz osoby, za ktére ponosi on odpowiedzialnosc.

§ 14

N

Strony oswiadczajg, ze sg nalezycie umocowane do zawarcia niniejszej umowy.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

3. Strony zobowigzane sg do pisemnego informowania o zmianie adreséw podanych we
wstepie do niniejszej umowy. W przypadku zaniedbania tego obowigzku,
korespondencja przestana na poprzedni adres strony uwazana bedzie za doreczona.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

5. Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy rzeczowo

sgd w Poznaniu.

N

§ 15
1. Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po

jednym dla kazdej ze stron.
2. Umowa obowigzuje od dnia 1 pazdziernika 2025 roku.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



